MONTECARLO REAL ESTATE S.A.

Memoria
Estados Contables al 31 de diciembre de 2012 y 2011
Conjuntamente con el Informe del Auditor
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(Cifras expresadas en Pesos)



MEMORIA
Correspondiente al ejercicio iniciado el 01de diciembre de 2012 y finalizado ei31 de
diciembre de 2012

Sefiores Accionistas:

De acuerdo con las normas legales y estatutarias, el Directorio somete a consideracién de la
Asamblea la presente Memoria, Estado de situacién patrimenial, de resultados, de evolucion
del patrimonio neto y de flujo de efectivo, Notas, Anexos e Inventario del ejercicio en curso
expuesto en forma comparativa con el ejercicio anterior.

Aspectos Societarios

La sociedad inicio su ejercicio econdmico N2 & el 01 de enera de 2012 el cual finalize el 31 de
diciembre de 2012,

Aspectos Operativos

La sociedad durante éste ejercicio no desarrolld la actividad marcada en su objeta con lo
cual por el momento no obtuve resultados sin embargo se presenta un future promisario con
motivo del desarrollo del proyecto de descanso en la costa atléntica argentina el cual ya
cuenta con la aprobacién de los organismos de contralor.

El masterpldn cuenta con 585 hectireas mds de 4100 lotes 2.5 kildmetros de costa de
playa  y plantaciones de pinos de diversas edades enclavados en una zona balnearia
estratégica entre la ciudad de Pinamar y cercano a Carild.

Se encuentra a solo 360 kildmetros de la Ciudad de Buenos Aires con un acceso rdpido vy
seguro que ofrece la Ruta 2.

Agradecemos como siempre la atencién dispensada por nuestros proveedores y clientes.

la Plata, 28 de febrero de 2013

EL DIRECTORIO



INFORME DEL AUDITOR

A los sefiores Directores y Accionistas de

MONTECARLO REAL ESTATE S.A.

Domicilic legal: Av. 7 N2 1.076, piso 92 de |a ciudad de La Plata
{Pravincia de Buenos Aires)

C.U.L.T: 30-71041526-5

En mi cardcter de Contador Piblico independiente, informo el resultado de la auditoria
que he realizado en los Estados Contables individualizados en el apartado 1. Los mismos
han sido preparados y aprobadas por el Directorio de MONTECARLO REAL ESTATE S.A.,
con domicilie en Avda. 7 N2 1076, Piso 92, La Plata, en ejercicio de sus funciones. Mitarea
profesional consiste en emitir una opinion sobre los mismos, con el alcance que menciono
en el apartado 2.-

1. ESTADOS CONTABLES AUDITADOS

11 Estado de situacion patrimonial al 31-12-2012 y comparativo al 31-12-2011.

1.2 Estado de resultados por los ejercicios terminados el 31-12-2012 vy
comparativo al 31-12-2011.

1.3 Estado de evolucion del patrimonio neto por ios ejercicios finalizados el 31-12-
2012 y comparativo al 31-12-2011.

1.4 Estado de flujo de efectivo por los ejercicios concluidos el 31-12-2012 y
comparativo al 31-12-2011.

1.5 Informacidn complementaria — Anexos y Notas — integrantes de los citados
estados, por el ejercicio finalizado el 31-12-2012 y comparativo al 31-12-2011.

2. ALCANCE DE LA AUDITORIA

Para poder emitir una opinién sobre los estados contables mencionados, he realizado el
examen de acuerdo con las normas de auditoria vigentes — incluidas en la Resolucién
Técnica N2 7 de la Federacidn Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas
— aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de ia Provincia de Buenos
Aires.

Dichas normas requieren la planificacion y ejecucién de una auditoria para poder
establecer con un nivel de razonable seguridad, que la informacién proporcionada por los
estados contables considerados en su conjunto, carece de errores o distorsiones
significativas.

Una auditoria comprende basicamente, la aplicacién de pruebas selectivas para obtener
evidencias respaldatorias de montos y afirmaciones relevantes; la evaluacidn de aquellas
estimaciones importantes realizadas por la direccién de la sociedad y la revision del
cumplimiento de las normas contables profesionales de valuacién y exposicién vigentes.

3. DICTAMEN
En mi opinidn, los estados contables detallados en 1 presentan razonablemente, en sus

aspectos significativos, Ia situacion patrimonial de MONTECARLO REAL ESTATE S.A. al 31-
12-2012 y 2011, los resultados de sus operaciones, la evolucién del patrimonio neto y del



fiujo de efectivo, por los ejercicios terminados en esas fechas, de acuerdo con normas
contables profesionales vigentes.

4. INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR DISPOSICIONES LEGALES.

4.1 Con base en mi examen descripto en el punto 2, informo que los estadas
contables citados surgen de registros contables Hevados en sus aspectos
formales de acuerdo con normas legales,

4.2 Adicionalmente informo que, segin surge de [as registraciones contables al
31-12-2012, no existen deudas devengadas a favor de ANSeS por no tener
personal en relacion de dependencia.

4.3 Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y
financiacion del terrorismo previsto en las correspondientes normas
profesionales.

Buenos Aires, 28 de febrero de 2013.

Dr, Angel Guidoccio
Contador Publico U.N.L.P,
CPCECABA T274F2158
CP.CEPBA.T232F226
Legajo N2 08004-7
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MONTECARLO REAL ESTATE 5.A.

Domicilio legal: Av. 7 N2 1.076, piso 92 de la ciudad de La Plata
(Provincia de Buenos Aires)

'Ejercicios econdmicos N2 6
Iniciado el 01 de enero de 2012 vy finalizado el

31 de diclembre de 2012

Actividad principal: Inmobiliaria
Fecha de inscripcién del contrato: 15-05-2008

— Direccidn Provincial de Personas Juridicas, legajo N2 156259, Matricula N2 88459

Composicién del Capital Social:
(Expresado en pesos)
Acciones ordinarias nominativas no endosables

Cantidad Valor Nominal Total

150.000 1,- 150.000.-

U.NLE
R B F-HPRR 158
CPCE PBAT232FE26
Legajo N2 0BO04-7
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MONTECARLO REAL ESTATE 5.A.

Domicilio legal: Avenida 7 N° 1.076, piso 5°, La Plata, Pcia. de Buenos Aires
Actividad principal: Inmaobiiiaria
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

POR EL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
Valores expresados en pesos

ACTIVO 31/12/2012 31122011

ACTIVO CORRIENTE

Disponibilidades (Nota 2.1) ) 150.000,00 150.000.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 150.000,.00 150.000,00

ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedades de Inversidn (Nota 2.2 y Anexo |) 684,718,720,00 10.000.000,00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 684.718.720.00 10.000.000,00
TOTAL DEL ACTIVO 684.868.720,00 10.150.000,00

Las notas y anexos que se acompaiian forman parte de este estado,

Firmado a efect e su identificacion

i)

Cnntadar Pub[lco U. N LP

1 Reque BEnjamin Ferndnde?
Presidente

C.P.C.E. P.B.A. Te32F226
Legajo N2 0BOO4-7
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MONTECARLO REAL ESTATE S.A.

Domicilio lagal: Avenida 7 N° 1.076, piso 9%, La Plata, Pcia. de Buenos Aires

Actividad principal; Inmobitiaria

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
POR EL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Valores expresades en pesos

PASIVO 3111212012 31i12/2011

PASIVO GORRIENTE

no existen 0,00 0,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 0.00 0,00

PASIVO NO CORRIENTE

No existe 0.00 0.00
TOTAL DEL PASIVO 0,00 0,00
PATRIMONIO NETO
Segun estado correspondiente 684.868.720,00 10.150,000,00
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO 684.868.720,00 10.150.000,00
Las notas y anexos que se acompafian forman parte de este estada.
o /-7

amin Fernandez
Presidente

CPCE PBATRARF? 26
Legajo N2 0BD0O4-7
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MONTECARLO REAL ESTATE S5.A.

Domicilio legal: Avenida 7 N° 1.078, piso 9°, La Plata, ?cia. de Buenos Aires
Actividad principal: Inmobiliarfa

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
Valores expresados en pesos

3MNzi2012 3iM2/2011
Otros Gastos 0.00 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO 0,00 0,00

Las notas y anexos que se acompafan forman parte de este estado,

Firmado & efectgene su identificacian

C.P.CEP.BA T2 32 F2 25
Legajo N D8004-7
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MONTECARLO REAL ESTATE S.A.

Domicilio legal: Avenida 7 N® 1,076, piso 9%, La Plata, Pcia. de Buenos Aires
Actividad principal; Inmobiliaria

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Variacianes del efectivo J1HM2/2012 31112/2011
Efectivo al inicfo 150.000,00 150.00G,00
Efectivo al cierra 150.000,00 150.000,00
Variacidn del efectivo 1] 0

Causas de la variacién

Actividades operativas
Ganancia / (Pérdida) neta del ejercicio 0,00 0,00
Resultados Financieros 0,00 a,00
Ajuste para conciliar la pérdida neta del gjercicio ' 0,00 0,00
con el flujo de efectivo (utilizado)/ generado por las 0,00 0,00
aclividades operativas 0,00 0,00
fmpuesto a las Ganancias 0,00 0,00
Variacidn de las cuentas patrimoniales 0,00 0,00
Varlacion otros créditos 0,00 0,00
Variacion deudas fiscales 6,00 0,00
Variacion otras deudas 0.00 0,00
Flujo de efectiva (utilizado) / generado por las actividades 0,00 0,00
Inversiones 0 0
Variacién Neta del efectivo; Aumento { Disminucion ) 0,00 0,00

Las notas y anexos que se acompaiian farman parte de este estado.

.

Elrmado a efectgedeksu identificacton

RoqugAenjamin
Presidente

CP.CEPBA T232F2 26
Legajo N9 08004-7
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MONTECARLO REAL ESTATE S.A.

Domicilio legal Avenida 7 N° 1.078, piso 97, La Plata, Reia, de Buenos Aires

Actividad principal: Inmabiliaria ANEXO |
PROPIEDADES DE INVERSION
POR EL EJERCICIO FINALZADO EL 31 DE DICEMBRE DE 2012
Expresados en pesos
Anrtizaclones
Valor 2l inicio Valoralcierre  [Acurmuladas| Del Acunuladas | NETO RESULTANTE |NETO RESULTANTH
CONCEFTO detefercicio | Allas | Bajas Revaluo del ejercicio allnicie | gjercicio| al Cierre 22012 JMM2i20m

Inmuehbles 10.000.000,00| 0,00] 0,00 10.000.000,00 0,00 0,00 0,00 10.000.000,00 10.000.000,64
Ravaluacion 674.718.720,00 §74.718,720,00 674.718.720,00 0,00
Saldos al clerre 10.000.000,00F 0,00 0,00 674.718.720,00 684.718.720,00 0,00 0,00 0,00 B6B4.71B.720,00 10.000.000,00

Las notas y anexos que se acorpadan forman parie dz este estado.

Firmado a efecto de su |dentlrcacmn

B 4 g SB
C.P.C.E.P.B.A. T¢32F2 26
Legajo N9 0BOOS-7
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MONTECARLO REAL ESTATE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Balance General al 31 de diciembre de 2012.

1. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES

1.1. Normas Contables Profesionales aplicadas

Los estadaos contables han sido expresados en moneda de curso legal y confeccionados
siguiendo los lineamientos establecidos en las Resoluciones Técnicas nimero 8, 9, 16, 17,
19, 31y sus modificaciones.

1.2. Consideracion de los efectos de la inflacion

Las contables profesionales establecen que los estados contables deben expresarse en
moneda homogénea. En un contexto de estabilidad monetaria, la moneda nominal es
utilizada como moneda homogénea y, en un contexto de inflacion o deflacidn, los estados
contables deben expresarse en moneda de poder adguisitive de la fecha a la cual
corresponden, dando reconocimiento contable a las variaciones en el indice de precios
internos al por mayer (IPIM) publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos,
de acuerdo con el método de reexpresion establecido en la Resolucion Técnica N2 6 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE).

Los estados contables del ente al 31 de diciembre de 2012 reconocen las variaciones en el
poder adquisitivo de la moneda hasta el 28 de febrero de 2003, de acuerdo a lo requerido
por el Dto. 664/2003 del P.E.N., habiendo interrumpido la aplicacién del método de
reexpresion entre el 1 de septiembre de 1995 y el 1 de enero de 2002. Las normas
contables profesionales vigentes en la Provincia de Buenos Aires de la Republica
Argentina, establecen que la discontinuacion en la aplicacion del método de reexpresion
estabiecido en la Resolucion Técnica N2 & debid efectuarse a partir dei 1 de octubre de
2003,

Los efectos de no haber reconocido las variaciones en el poder adquisitive de Ia moneda
hasta esta ultima fecha no han sido significativos en relacién a los presentes estados
contables.

1.2. Criterios de valuacién y exposicion

Los principales rubros de los estados contables han quedada valuados y expuestos segin
se detalla a continuacion: ’

Firmado a efectgs Ye su identificacion
con mi infor 4 fecha 28 de febrero de 2013

AT S e
Contador Piihlico U.bt<H
C.P.CEE.C.AB.A. T2 74 F2158
C.P.C.E.P.BA. T232F2 26
Legajo N2 0B004-7

Presidente
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MONTECARLO REAL ESTATE 5.A.

Caja y bancos
Han sido expresados a su valor nominal.

Propiedades de Inversion.

La sociedad solicitd una opinién profesional independiente acerca de los valores
razonables de dichas propiedades, con el fin de medir los mismos en su contabilidad de
acuerdo con el modelo de revaluacion establecido por la Resolucion Técnica N2 31 emitida
por la FACPCE. Dicha reselucidn establece en su articulo N2 3 inciso b), la entrada en
vigencia para [os ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2012, permitiendo su
aplicacién anticipada.

Asimismo, el Consejo Directivo del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Provincia de Buenas Aires, aprobd la Resolucidn C.D. N2 3455, que declara narma
profesional de aplicacidn obligatoria en 13 jurisdiccion de la Provincia de Buenas Aires, a la
segunda parte de la RT 31.

Los valores razonables obtenidos, expresados en pesos argentinos, se detallan a
continuacion:

Descripeidn dal Inmueble Valor contable Revaluacion
586 hectdreas de 4.130

Lotes en Municipio de
Pinamar Prov. Bs. As. 10.000.000.- 674.718.720.-

Por lo expuesto, el Directorio resolvié en su reunién del 17 de diciembre de 2012
reconocer un mayoer valor de sus bienes por el equivalente al 65 % del valor corriente
conforme las tasaciones recibidas por valor de $ 1.048.028.800.-de conformidad con la
RT31 de FACPCE que establece que ios activos revaluados deberdn expresarse netos de
los impuestos a las ganancias que en el futuro pudieren aparecer.

2. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS

30/06/2012 30/06/2011

2.1 Cajay Bancos
Caja moneda nacionat 180.000,00 150.000,00

2.2 Propledades de inversion
Inmuebles 684.718.720,00 . 10.000.000,00

Firmado a efectogfigsu Identificacion

Dr. .

dor

Legajo N% 0BOD4-7



